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Satzung Uber planungsrechtliche Festsetzungen zu m Bebauungsplan
"Am Dammbach" (§ 9 BauGB und BauNVO)

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung d. Bekanntmachung v. 23.09.2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990
(BGBL. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 11.06.2013
(BGBL. I S. 1548).

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden
ist.

In Ergédnzung zum Lageplan M. 1: 500 wird Folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und 8 8 1-15 BauNVO)

siehe Einschriebe im zeichnerischen Teill.

WA — Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen gem. 8 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind gem. 81 (6) BauNVO ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und § § 16-21a BauNVO)
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GRZ)
und durch die Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 (2) 4 BauNVO.

2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
siehe Einschriebe im zeichnerischen Tell

2.2 Hohenlage der baulichen Anlagen (89 (1) 1und 9 (1) 3 BauGB und 8 16 und 8§
18 BauNVO)

2.2.1 Bezugshohe (8§ 18 (1) BauNVO)
Bezugshohe (8 9 (3) BauGB u. § 18 BauNVO)

Die im Plan eingetragenen Hohen sind die Bezugshdhen tber NN fir die
festgesetzten max. Geb&dudehgdhen.

Die ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) wird vom Bauherren im
Baugenehmigungsverfahren festgelegt.
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2.2.2 Gebaudehohen (8 9 (1) 1 und 9 (1) 2 BauGB und § 16 (2) 4 BauNVO)
Gemal den Einschrieben im zeichnerischen Teil.

Zuldssig sind die Festsetzungen gem. WAL alternativ WA2 bzw. WA3 alternativ
WA4 oder WAS. Eine Kombination oder Vermischung der Festsetzungen ist nicht
zulassig.

TH= Traufhdhe
gemessen zwischen der Bezugshéhe (s. oben) und dem Schnittpunkt von
Aulenwand und Dachhaut, bzw. Oberkante Bristung / Attika.

Ausnahme: Die Traufhéhen fur Zwerchgiebel und Winkelbauten im WA1
und WAZ3 sind nicht begrenzt. Die ergeben sich aus der ,Unterordnung*
(Abstand zum Hauptfirst — vergl. Ziff. I\V.2.5) und der Dachneigung).

Im WA2 und WA4 darf die Traufhéhe von 5,5 m (TH min = 5,5m) nicht
unterschritten werden.

FH = Firsth6he
gemessen zwischen der Bezugshohe (s. oben) und Oberkante Firstziegel
bzw. héchster Dachpunkt (Schnittpunkt AuRenwand mit Dachhaut)

Ausnahmen: Technische Aufbauten, Kamine etc.

3. Zulassige Zahl der Wohneinheiten (8 9 (1) 6 BauG B)

Je Wohngebaude (Einzelhaus, Doppelhaushalfte) sind max. zwei Wohneinheiten
zulassig.

4, Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
E
ED

nur Einzelh&auser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

5. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Flachen (8§ 9 (1) 1 und 9 (1) 2 BauGB und
§ 23 BauNVO i.V.m. § 16 (5) BauNVO)

Baugrenzen siehe zeichnerischer Teil

6. Stellung der baulichen Anlagen (8§ 9 (1) 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragene Hauptfirstrichtung ist fir das
Hauptgebaude einzuhalten (nicht bei Garagen und Nebenanlagen).

Neben dem Hauptfirst sind untergeordnete Nebenfirste im Winkel von 90°als
Zwerchgiebel oder Winkelbau zuldssig. Diese durfen max. die halbe Gebaudeldnge
einnehmen. Der Nebenfirst soll dem Hauptfirst deutlich untergeordnet sein, vergl.
Hierzu Ziff. IV.2.5.

Im WA2 und WA4 sowie im WA 5 sind Nebenfirste als Zwerchgiebel, auch
untergeordnet, nicht zulassig.

Eine Kombination von Winkelbau und Zwerchgiebel im WA 1 und WA3 ist nicht
zulassig.
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7. Nebenanlagen (8 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind in der Vorgartenflache (nicht iberbaubare Grundstiicksflache
zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und Baugrenze) und auf den mit
Pflanzgebot belegten Flachen unzulassig.

8. Flachen fur Stellplatze und Garagen (889 (1) 4 und 10 BauGB)
(vgl. auch Zziff. 3. der 6rtl. Bauvorschriften)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen und den ausgewiesenen Garagenfenstern zulassig.

Zwischen offentlicher Verkehrsflache und Garagenéffnung muss ein Abstand von
mindestens 5,0 m eingehalten werden.

Offene Stellplatze sind im Rahmen des 8§ 23 (5) BauNVO in direktem Anschluss an
die offentliche Verkehrsflaiche zulassig. Ausgenommen sind die mit einem
Pflanzgebot belegten Flachen.

9. Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

9.1 Pflanzgebote (§ 9 (1) 25a BauGB)

1. An den im Plan dargestellten Standorten fir Einzelbdume sind heimische
Laubgehdlze oder Obstbdume zu pflanzen. Von den eingetragenen Standorten
kann zur Anpassung an die Ortlichen Gegebenheiten geringfligig abgewichen
werden.

Die mit Pg3 gekennzeichneten Standorte fir Einzelbaume sind im Zuge der
ErschlielBung zu pflanzen.

Es sind vorzugsweise Baume der nachfolgenden Pflanzenliste zu pflanzen.

Pflanzenliste fiur Einzelbaume

Feldahorn (Acer campestre) Apfeldorn (Crataegus carrierei)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Wildapfel (Malus silvestris)
Mehlbeere (Sorbus aria) Zierapfel (Malus- Sorten)
Vogelkirsche (Prunus avium) Obstbaume (Hochstamm)

2. Die mit Pflanzgebot (Pg 1) belegten Flachen sind als Grinflachen anzulegen,
mit landschafts- und standortgerechten Strauchern auszufillen und von
jeglicher Bebauung und sonstiger Nutzung freizuhalten.

Die mit Pflanzgebot (Pg 2) belegten Flachen sind als Randeingriinung
anzulegen, mit heimische und standortgerechten Strducher, Heister und
Baumen auszufullen und von jeglicher Bebauung und sonstiger Nutzung
freizuhalten. Es sind vorzugsweise Geholze der nachfolgenden Pflanzenliste zu
pflanzen.

Pflanzenliste fir Randeingriinung
Feldahorn (Acer campestre) Wildkirsche (Prunus avium)

Hartriegel (Cornus sanguinea) Schlehe (Prunus spinosa)
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Vogelbeere ( Sorbus aucuparia) Wildrose (Rosa canina)
WeilRdorn (Crataegus laevigata) Flieder{Syringa—Serten)
Pfaffenhitchen (Euonymus eurpaeus) Holunder (Sambucus nigra)
Liguster (Ligustrum vulgare) Schneeball (Viburnum lantana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Eibe (Taxus baccata)

3. Insgesamt ist je Baugrundstiick pro angefangene 2 Ar Bauplatzflache mind. 1
Baum zu pflanzen. Die unter Abs. 1. und 3. beschriebenen Baume sind hierauf
anzurechnen - Pflanzliste siehe Abs. 1.

9.2 Pflanzbindungen

Die durch Planeintrag dargestellten vorhandenen Baume und Gehdlze sind zu
erhalten und bei Abgang durch gleiche oder gleichartige Baume und Gehdlze zu
ersetzen. Nach DIN 18920 sind die Bd&ume bei Baumaflnahmen zu schitzen.

9.3 Beleuchtung

Fur die dauerhafte AuRenbeleuchtung sind nur insektenfreundliche Leuchtmittel
(z. B. Natriumdampflampen oder LED Leuchten) zu verwenden.

10. MaRnahmen zum Ausgleich (8 9 Abs. 1a BauGB)

Das Ausgleichskonzept sieht die Umsetzung der Planungsmaf3nahme OKEB 13
aus dem Okokonto (ARGE DIGITERRA/ Pustal 2005) der Stadt Ebersbach vor.

11. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege un  d zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauBG)

Um Konflikte mit den Vorgaben zum Artenschutz (844 Bundeshaturschutzgesetz)
zu vermeiden, sind Rodungsarbeiten von Gehdlzen auf3erhalb der
Vegetationsperiode zwischen Anfang Oktober und Ende Februar Mérz
durchzufihren.

12. Flachen fir die Herstellung des StralRenkérpers (8 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des StralRen- bzw. Wegekorpers sind auf den Grundsticken
entlang den offentlichen Verkehrsflachen unterirdische Stitzbauwerke in einer
Breite von ca. 0,3 m und einer Tiefe von ca. 0,4 m erforderlich. Diese unterirdischen
Stutzbauwerke sowie die erforderlichen Abgrabungen und Aufschittungen
(Bdschungen) sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu dulden.

Dasselbe gilt gem. § 126 (1) BauGB fiir Masten der Strafl3enbeleuchtung und die
Stral3enbeschilderung.

13. Verkehrsflachen (8§ 9 (1) 11 BauGB)

Je Baugrundstiick ist eine Zufahrt durch das straRenbegleitende Verkehrsgriin
zulassig.

S| Beratende Ingenieure GmbH + Co.KG

Seite 5von 15 | 15.04.2016 | bk - 100279 Stadtplanung und Infrastrukturentwicklung



Stadt Ebersbach a.d. Fils 1]
Bebauungsplan 'Am Dammbach’ 1 b = '
Textteil zum Bebauungsplan (Satzung-GR) |

. Hinweise und nachrichtliche Ubernahme von Fests etzungen gem.
8 9 (6) BauGB

1. Bauvorlagen

Fur alle Bauvorhaben sollen Bauvorlagen folgende Darstellung zur
Freiflachengestaltung enthalten:

- Aufteilung der Flachen in befestigte Flachen und Grinflachen
- Materialangaben zu den befestigten Flachen

- Bepflanzungsplan fir die Grinflachen

- Zaune

- Mauern

2. Grundwasser, Geologie

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung (z.B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des
Griundungshorizontes zum Grundwasser, etc.) wird eine ingenieurgeologische
Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

3. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt durch ordnungsgeméaien
Anschluss an das ortliche Wasserversorgungsnetz.

Entwasserung
Der Anschluss erfolgt an das offentliche Kanalnetz.

Stromversorqung

Die Versorgung erfolgt Gber das bestehende Netz der EnBW.

4. Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten arch&ologische Funde
oder sonstige Bodenbefunde entdeckt werden, sind diese umgehend der
Kreisarchaologie Goppingen und dem Regierungsprasidium Stuttgart — Ref. 86
Denkmalpflege zu melden. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige
unberuhrt zu lassen, wenn nicht das Landesdenkmalamt einer Verkirzung dieser
Frist zustimmt (8 20.1 DSchG).

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes uber Ordnungswidrigkeiten
(8 27 DSchG) wird hingewiesen.

Daruber hinaus kdénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden Mal3hahmen
jederzeit auch archéologisch / paldontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste
zutage treten. Nach 8§ 2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende
organische Reste und Fossilien ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest
auffallige Versteinerungen und Knochen meldepflichtig sind.
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5. Bodenschutz

Bei erforderlichen Geldndeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum
Zwecke des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der
Mutterboden des Urgeléandes nicht Giberschittet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben.

Fur Auffullungen ist ausschlief3lich Aushubmaterial zu verwenden. Erforderlicher
Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und
Unterboden durchzufiihren. Ein weitgehender Massenausgleich im Baugebiet ist
anzustreben. Auf die allgemeinen Grundsatze fir die technische Ausflihrung von
Kulturbodenarbeiten (vgl. Umweltministerium BW 1991 und 1993) wird
hingewiesen. Fur Bodenarbeiten und die Verwertung von Bodenmaterial sind DIN
18915 und DIN 19731 zu beachten.

Flachen fur Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sind auf das absolut
notwendige Mindestmalf zu beschranken und sollen nicht in 6kologisch
empfindlichen Bereichen angeordnet werden.

Falls im Hinblick auf die vorherigen Nutzungen der Flachen im Baugebiet
Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet oder wider Erwarten angetroffen werden,
so ist dies unverziglich der unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal3 zu beschranken,
Oberflachenbefestigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von
Schadstoffen abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, mdglichst
durchlassig gestaltet werden. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten etc. werden
Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Weiterhin sind folgende Hinweise zum Bodenschutz bei Bauvorhaben zu beachten:

1. Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick ist - soweit baurechtlich
zulassig - einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss,
sollte eine Wiederverwertung des Bodens (Erdaushubbérse) angestrebt
werden.

Vor Abtrag des Bodens mussen oberirdische Pflanzenteile entfernt werden.

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden missen
beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

4. Der Bodenaushub und der Einbau sollten nicht im nassen Zustand erfolgen.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill,
Abbruchmaterial, u.a.) und auf Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und
unbelastetes Material zu trennen und das belastete Material ordnungsgemar3
zu entsorgen.

6. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen,
bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde
zu melden (8 7 BodSchG).

7. Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2
m Hohe erfolgen. Auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.

8. Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer
Bauschutt sind ordnungsgemalf’ zu entsorgen und durfen nicht als An- bzw.
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Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben u.a.) benutzt werden.
Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren (Recycling).

9. FuUr nicht Uberbaute Flachen sind wahrend der ganzen Baumaflinahme
Bodenverdichtungen, verursacht z.B. durch haufiges Befahren, auf das
unabdingbare Mal3 zu beschréanken, ggf. sollten mechanische oder/und
pflanzliche Lockerungsmaflinahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z.B.
Lupine, Phacelia) durchgefihrt werden.

6. Artenschutz

Aufgrund der Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) § 44
bis 47 ist der Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten zu beachten. Bei
Sanierung- oder Abbrucharbeiten von Geb&uden sowie Rodung von Gehdlzen ist
zu beachten, dass es verboten ist, geschutzte Tierarten zu téten, zu verletzten
oder erheblich zu stéren. Fir den Siedlungsraum sind insbesondere heimischen
Vogelarten sowie Fledermause durch die Schaffung geeigneter Fortpflanzungs-
und Ruhestatten in ihrem Fortbestand zu unterstitzen.

7. Altlasten

Sollten Altablagerungen aufgefunden werden, ist dies den zustandigen Behdrden
unverzuglich anzuzeigen. Ma3nahmen zur Erkundung, Sanierung und
Uberwachung mussen bei Bedarf zugelassen werden.

8. Regenwassernutzung

Entsprechend der Satzung der Stadt Ebersbach a. d. Fils vom 30.10.1998 uber
Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser
(Zisternensatzung) sind Zisternen herzustellen und zu betreiben.

Das Informationsblatt des Landratsamtes Goppingen ,Speicherung von
Regenwasser in Zisternen® ist zu beachten.

Auf Ziffer 9 der ortlichen Bauvorschriften wird verwiesen.

9. Entwasserung im Freispiegel

Im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan sind die Bauplatze markiert, bei
welchen eine Entwéasserung des Untergeschosses im Freispiegel nicht
gewahrleistet werden kann.

10. StraRenplanung

Im Bebauungsplan sind nur an den Hauptpunkten und im Regelabstand von

ca. 20 m geplante Strallenhéhen auf Dezimeter angegeben. Bis zur Erstellung der
Ausfuhrungsplanung sind diese Hohen maf3geblich, bis zur Herstellung der
Verkehrsanlagen die Hohe der Ausfiihrungsplanung und nach Herstellung der
Trassenbestand. Die Bauherren haben den Verfahrensstand bzw. den
StralRenbestand eigenverantwortlich zu erheben.
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10. DIN-Normen

Die im Textteil des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften genannten
DIN-Normen kdnnen (kostenpflichtig) bezogen werden beim Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstralie 6, 10787 Berlin, Telefon: 030/2601-0, Telefax: 030/2601-1260,
Internet: www.beuth.de

ll.  Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungsbereich
gultigen Festsetzungen auf3er Kraft,

Ausgefertigt:
Ebersbach, den
Vogler, Blrgermeister
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IV. Satzung uber Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO ) zum Bebauungsplan "Am
Dammbach"

Rechtsqgrundlage dieser Satzungq ist:

- § 74 LBO fur Baden-Wurttemberg i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtigt
S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden
ist.

1. Fassadengestaltung (8 74 (1) 1 LBO)

Die Farbgestaltung der Fassaden ist nur in gedeckten, hellen Farben (weifl3 oder
Pastelltone) mit einem Hellbezugswert tber 60 (nach DIN 5033) zulassig.

Um Eingangstiren und Fenster sind direkt angrenzende Bander mit einer Breite
von maximal 20 cm auch in dunklen Farben mit einem Hellbezugswert tiber 60
(nach DIN 5033) zulassig. Dies gilt ebenfalls fir Sockel mit einer Héhe von bis zu
50 cm Uber dem geplanten Gelande.

Holzfassaden sind zulassig.

Glanzende und spiegelnde Oberflachenmaterialien sowie grelle Farben und
Verkleidungen aus Kunststoff und Blech sind nicht zulassig.

Die AuRRenwénde von Doppelhdusern missen eine einheitliche Gestaltung, Farbe
und Oberflachenstruktur aufweisen.

2. Dachform und Dachgestaltung (8§74 (1) 1 LBO)

2.1 Dachform
Zulassig sind die Dachformen Satteldach, Zeltdach und Walmdach.

Pultd&acher, Krippelwalmdéacher oder andere abweichende Dachformen, z.B.
verschobene Satteldacher (horizontal und vertikal), sind nicht zulassig.

Fur Doppelhauser ist nur eine Dachform zuléssig.

Auf Garagen und tberdachten Carports sind Satteldacher und Flachdacher
zulassig.

Flachdachanteile sind zulassig bis max. 25% der Hausgrundflache. Im WA 2 und
WA 4 sind Flachdachanteile — abweichend von der hier festgesetzten minimalen
Traufh6he — auch eingeschossig zulassig.

Nicht als Dachterrasse genutzte Flachdacher sind extensiv zu begriinen.
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2.2 Dachneigung
siehe Planeinschrieb

Zwerchgiebel und Winkelbauten sind nur mit gleicher Dachneigung wie das
Hauptdach zulassig.

Bei Doppelhdusern ist flur das Hauptdach nur eine einheitliche Dachneigung
zulassig.

Satteldacher auf Garagen sind nur mit gleicher Dachneigung wie das Hauptdach
zulassig.

2.3 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind nur im WAL und WA3 zulassig.

Je Dachseite sind insgesamt 2 Dachaufbauten in einer Gesamtlange bis maximal
40% der Gebaudelange zuldssig. Sie missen allseits von Dachflache umschlossen
sein.

Rund- und Spitzgauben sind unzulassig.

Folgende Absténde sind einzuhalten:

- zum Ortgang und zum Nachbargeb&ude mind. 1,50 m
- zur Traufe mind. (Ansichtsmald gemessen) 0,50 m
- zum First mind. (Ansichtsmald gemessen) 0,70 m
- zwischen zwei Dachaufbauten mind. 1,50 m

Bei Doppelhdausern sind nur einheitliche Dachaufbauten zulassig.

Je Dachseite und Bauk®érper ist nur eine Gaubenart zulassig.

2.4 Dacheinschnitte
Dacheinschnitte sind nur im WA 1 und WA3 zulassig.

Auf jeder Dachseite sind zwei Dacheinschnitte zulédssig. Die Tiefe des
Dacheinschnittes darf hochstens die halbe Dachtiefe betragen. Dacheinschnitte
sind in einer Gesamtlange bis maximal 40% der Gebaudeléange zuldssig. Die
Abstande nach IV. 2.3 zum First, Traufe und Ortgang sind mindestens
einzuhalten.

2.5 Nebenfirste — Zwerchgiebel und Winkelbauten

Im WAL und WA3 sind rechtwinklig zum Hauptfirst untergeordnete Nebenfirste oder
Zwerchgiebel zuldssig. Die Breite dieser Gebaudeteile wird auf max. 40% der
angrenzenden Trauflangen begrenzt. Der Abstand zum First bzw. zum hoéchsten
Dachpunkt hat mind. 0,7 m (gemessen in der schragen Dachflache) und zur
Giebelwand mind. 1,5 m zu betragen. Die Traufh6he ergibt sich aus diesen
Festsetzungen und ist fur die Nebenfirste abweichend von Ziff. 1.2.2.2 bis zu 1,0 m
Uber Haupttraufhdhe zulassig.

Im WA2 und WA4 sowie im WADS sind Nebenfirste als Zwerchgiebel, auch
untergeordnet, nicht zulassig.
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Eine Kombination von Winkelbau und Zwerchgiebel im WA 1 und WAS3 ist nicht
zulassig.

2.6 Dachdeckung

Zulassig sind Ziegel und Dachsteine in den Farben rot bis rotbraun, grau und
anthrazit sowie extensiv begriinte Dacher.

Flachdacher und Flachdachanteile sind extensiv zu begriinen (Ausnahme:
Dachterrassen).

Glasierte Ziegel und glanzende bzw. reflektierende Materialien sind fur die
Dachdeckung generell unzulassig.

Bei Doppelhdusern ist nur eine einheitliche Dachdeckung zulassig.
Verglasungen fur Wintergarten sind zulassig.

Solaranlagen sind nur parallel zu der darunterliegenden Dachflache zulassig. Die
Anlagen sind als geschlossene rechteckige oder quadratische Form anzuordnen.
Der Abstand von Solaranlagen zum First, Traufe und Ortgang muss mindestens die
unter 1V. 2.3 festgesetzten Abstéande fur Dachaufbauten / Dacheinschnitte betragen.
Dies gilt nicht fUr in die Dachflache integrierte Kollektoren (Indachmontage).

3. Ausgestaltung der unbebauten Flachen (8 74 (1) 3  LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke sind als Griunflachen
anzulegen und gartnerisch zu unterhalten.

Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.
Die Anlage von Kies- oder Steingarten ist unzulassig.

Offene Stellplatze — auch unter Carports - sind mit wasserdurchlassigem Material
z.B. Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasenfugen, Okopflaster oder in Schotterrasen
herzustellen - vgl. Ziffer 1.8 der planungsrechtlichen Festsetzungen.

Carports sind als Holz- und Stahlkonstruktion oder als Kombination von
Betonstlitzen mit Holz- oder Stahlkonstruktion zulassig.

Entlang den ErschlieBungsstraRen durfen die Vorgartenflachen (nicht Gberbaubare
Grundstucksflachen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und Baugrenze) auf
max. die halbe Grundstiickslange entlang der ErschlieBungsstralle befestigt
werden, max. jedoch auf eine Lange von 10 m. Bei Grundsticken mit weniger als
10 m Grundstiickslange an der ErschlieBungsstral3e wird die befestigte Flache auf
max. 6 m Lange festgesetzt. Die Restflache ist gartnerisch anzulegen.

4. Hohenlage des Gelandes (8 74 (1) 3 BauGB)

Im straf3enseitigen Vorgartenbereich der Baugrundstiicke ist das Gelande des
jeweiligen Baugrundstiicks hinsichtlich seiner Héhe der unmittelbar vorgelagerten
offentlichen Verkehrsflache anzugleichen.

Mauern sind zur Béschungssicherung nur zum AulRenbereich und zur 6ffentlichen
Verkehrsflache zuldssig und missen einen Grenzabstand von mind. 0,5 m und
einer H6he von max. 1, 0 m einhalten.
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Stitzmauern zur Boschungssicherung zum Nachbargrundstiick sind in direkter
Verlangerung der Garagenzufahrt zwischen Garage und 6ffentlicher Verkehrflache
zulassig.

Zu den Nachbargrundstticken sind die Aufschittungen abzubdschen bzw. an die
Hohenlage des Nachbargrundstiicks anzugleichen.

5. Einfriedungen (8§ 74 (1) 3 LBO)
Einfriedungen wie folgt zulassig:

1. Als Holzlattenzaune oder als beidseitig eingewachsene Knotengeflechte
(Wildschutzzaune), Héhe max. 1,2 m, Abstand zum Aul3enbereich und zu
offentlichen Flachen mind. 0,5 m.

2. Als Gitterzaun (Stabstahl) mit einem Materialanteil der Ansichtsflache von
maximal 20%, H6he max. 1,2 m, Abstand zum Auf3enbereich und zu
offentlichen Flachen mind. 0,5 m.

3. Als Sichtschutzz&une entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen mit einer
maximalen Hohe von 2,0 m und einer maximalen Lange von insgesamt 3,0m.
Sie mussen direkt an das Haus angebaut sein.

6. AulRenantennen (8§ 74 (1) 4 LBO)

Je Gebéude ist nur eine AuRenantennenanlage (Fernseh-, Rundfunkantenne,
Parabolspiegel) zulassig.

Die Aufstellung von freistehenden Anlagen ist nicht zulassig.

Die AuRenantennenanlagen sind farblich inrem Untergrund bzw. Hintergrund
anzupassen.

Der hochste Punkt der AuRenantennenanlage muss mindestens 0,5 m unterhalb
der Firstlinie liegen. Zur Traufe und zur Giebelseite muss ein Abstand von
mindestens 2,0 m eingehalten werden.

7. Niederspannungsfreileitungen (8 74 (1) 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sowie Kommunikationsfreileitungen sind, gem. § 74
(1) 5 LBO, vorbehaltlich der Regelung in § 68 (3) Satz 2 und 3 Telekommuni-
kationsgesetz (TKG), nicht zulassig. Sie sind erdverkabelt auszufthren.

8. Anzahl notwendiger Stellplatze (8 74 (2) 2 LBO)
Abweichend von § 37 (1) LBO wird Folgendes festgesetzt:

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird fir Wohnungen folgende
Stellplatzverpflichtung festgelegt:

- Wohnungen < = 60 m2 Wohnflache 1,0 Stellplatz
- Wohnungen > 60 m2 Wohnflache 1,5 Stellplatze
Bruchwerte sind aufzurunden.
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9. Niederschlagswasser (8 74 (3) 2 LBO)

Zur Entlastung der Abwasseranlagen, um Uberschwemmungsgefahren zu
vermeiden und den Wasserhaushalt zu schonen, ist das Niederschlagswasser von
den Dachflachen in Retentionszisternen auf den Baugrundstiicken zu sammein.
Hierbei ist die DIN 1988 zu beachten. Die Retentionszisternen enthalten einen
Anteil zur Brauchwassernutzung, sowie abhangig von der DachflachengroRe einen
Anteil zur Rickhaltung mit gedrosselter Ableitung in den Regenwasserkanal.

1. Zisternenfestsetzung
1.1  Nutzvolumen

Fur das Brauchwasservolumen gilt gem. Zisternensatzung der Stadt
Ebersbach a.d. Fils ein Mindestvolumen von 3 m3 / Bauplatz.

1.2 Retentionsvolumen

Pro angefangene 10 m2 Dachflache (Draufsicht) betragt das
Retentionsvolumen mind. 0,3 ms3. Bei Dachbegrinung mit einem
Substrataufbau von > 12 cm betragt das Retentionsvolumen 0,15 m3, je
angefangene 10 m2 Dachflache.

Der Zisternenabfluss darf auf 0,03 I/s pro 10 m2 Dachflache gedrosselt
werden, wobei auf eine Nachkommastelle aufgerundet werden kann.

Das Retentionsvolumen ist durch eine Drossel mit den angegebenen
Drosselabflissen geregelt in die Regenwasserkanalisation zu entleeren. Die
Zisternen sind zu erstellen, dauerhaft zu betreiben, zu unterhalten und zu warten.
Das Niederschlagswasser von sonstigen befestigten Flachen ist direkt in die
Mischwasserkanalisation einzuleiten.

Es wird dringend empfohlen, die Anschliisse der Retentionszisternen mit
Ruckstauklappe auszufiihren.

10. Ordnungswidrigkeiten

Bei VerstdlRen gegen die Festsetzungen Ziff. 1. — 9. gelten die Bestimmungen des §
75 LBO.

V. Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieser Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
treten alle bisher im Geltungsbereich gultigen Festsetzungen aul3er Kraft.
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VI. _ Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 23.06.2015
Ortstibliche, 6ffentliche Bekanntmachung am 10.07.2015
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 13.07.2015
bis 14.08.2015
4. Ortsubliche, 6ffentliche Bekanntmachung am 10.07.2015
5. Entwurfsbilligung und Beschluss der Offentlichen Auslegung ~ am 02.02.2016
6. Ortslbliche, 6ffentliche Bekanntmachung am 05.02.2016
7. Offentliche Auslegung vom 15.02.2016
bis 18.03.2016
Als Satzung beschlossen am Xx.yy.xyxy
Durch o6ffentliche Bekanntmachung in Kraft getreten am Xx.yy.Xyxy
Ausgefertigt:

Ebersbach, den

Vogler, Burgermeister

Planverfasser:

Christoph Traub
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